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PREFEITURA MUNICIPAL DE SERRIN HA 

LEI N°. 1.084/2015 

Disciplina os procedimentos para 
reqularizacao fundiaria de assentamentos 
urbanos de interesse social ou especifico e 
da outras provldencias. 

O PREFEITO MUNICPAL DE SERRINHA, ESTADO DA BAHIA, no uso de suas 
atribuicoes legais, que lhes sao conferidas pela Lei Orqanica do Municipio faz saber que o 
Plenario da Camara Municipal aprovou e eu sanciono e faco publicar a seguinte lei: 

CAPiTULO I 
DISPOSl(;OES GERAIS 

Art. 1.0 Esta Lei Municipal objetiva disciplinar os procedimentos para reqularizacao 
fundiaria de assentamentos urbanos de interesse social ou especifico no Municipio de 
Serrinha, conforme disposto nas Leis n.? 6.766, de 19 de dezembro de 1979, n." 8.666, de 
21 de junho de 1993, n.? 10.257, de 10 de julho de 2001, e n.? 11 .977 ,  de 07 de julho de 
2009, na Lei Orqanica Municipal, e no Plano Diretor Municipal, inseridos em zonas urbanas 
ou de expansao urbana, visando a eficacia do principio constitucional da funcao social da 
propriedade urbana e da tuncao social da cidade, associadas ao equilibrio ambiental e ao 
projeto urbanistico municipal . 

Art. 2.0 Em conformidade com as leqislacoes vigentes e, para os efeitos de 
reqularizacao fundiaria de assentamentos urbanos, considerarn-se: 

I - AREA URBANA: parcela do territ6rio, continua ou nae, incluida no perimetro 
urbano Lei Municipal especifica, de conformidade com o Plano Diretor Municipal; 

I I - DEMARCA<;AO URBANiSTICA: procedimento administrativo pelo qual o poder 
publico, no arnbito da reqularizacao fundiaria de interesse social ou especifico, demarca 
im6vel de dominio publico ou privado, definindo seus limites, area, locahzacao e 
confrontantes, com a finalidade de identificar seus ocupantes e qualificar a natureza e o 
tempo das respectivas posses; 

I l l  - LEGITIMA<;AO DE POSSE: ato do poder publico destinado a conferir titulo de 
reconhecimento de posse de im6vel objeto de dernarcacao urbanistica, com a identificacao 
do ocupante e do tempo e natureza da posse; 

IV - ALIENA<;AO GRATUiTA OU ONEROSA: procedimento de alienacao de bens 
publicos em areas consolidadas e com ocupacao predominante de baixa renda, dispensando 
avaliacao previa el ic it  cao, nos termos da alinea 'f', do artigo 17 ,  da Lei Federal n.08.666/93. 
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V - ZEIS - ZONA ESPECIAL DE INTERESSE SOCIAL: parcela de area urbana 
instituida pelo Plano Diretor ou definida por outra Lei Municipal, destinada 
predominantemente a moradia de populacao de baixa renda e sujeita a regras especificas de 
parcelamento, uso e ocupacao do solo, bem como as areas que possuem propriedades 
irregulares, necessitando de reqularizacao documental; 

VI - ASSENTAMENTOS IRREGULARES: ocupacoes inseridas em parcelamentos 
informais ou irregulares, localizadas em areas urbanas publicas ou privadas, utilizadas 
predominantemente para fins de moradia; 

VII - REGULARIZA<;:AO FUNDIARIA DE INTERESSE SOCIAL: o conjunto de 
medidas juridicas, urbanisticas, ambientais e socials, promovidas pelo Poder Publico, que 
visem a adequar assentamentos informais ocupados, predominantemente, por populacao de 
baixa renda e im6veis irregulares nas areas zoneadas, mediante as contorrnacoes legais, de 
modo a garantir o direito social a moradia, o pleno desenvolvimento das funcoes sociais da 
propriedade urbana e o direito ao meio ambiente ecologicamente equilibrado, nos casos: 

a) em que a area esteja ocupada, de forma mansa e pacifica, ha, pelo menos. 5 
(cinco) anos: 

b) de lm6veis situados em ZEIS; ou 
c) de areas da Uniao, do Estado e do Municipio declaradas de interesse para 

implantacao de projetos de reqularizacao fundiaria de interesse social. 
VIII - REGULARIZA<;:AO FUNDIARIA DE INTERESSE 
ESPECIFICO: reqularizacao fundiaria quando nao caracterizado o interesse social 

nos termos da Lei Federal n." 11.97�/2009; 
IX - AREAS DESTINADAS A USO PUBLICO: aquelas referentes ao sistema viario, a 

implantacao de equipamentos cornunitarios, aos espacos livres de uso publico, as areas 
verdes e a outros logradouros publicos: 

XI - EQUIPAMENTOS COMUNITARIOS: os equipamentos de eoucacao, cultura, 
saude, sequranca, esporte, lazer e convivio social; 

XII - ASSENTAMENTOS INFORMAIS: assentamentos urbanos, compreendendo as 
ocupacoes e os parcelamentos irregulares ou clandestinos, bem como outros processos 
informais de producao de lotes, ocupados predominantemente para fins de moradia e 
implantados sem autorizacao do titular de dominio ou sem aprovacao dos orqaos 
competentes, em desacordo com a ticenca expedida ou sem o respectivo registro irnobiliario. 

Paraqrafo Unico. O procedimento para requtarizacao fundiaria de interesse especifico 
sera aquele previsto na Lei Federal n." 11 .977 ,  de 7 de julho de 2009. 

Art. 3.0 Sao diretrizes gerais da politica de reqularizacao fundiaria sustentavel: 
I - priorizar a permanencia da populacao no local assentado, viabilizando a melhoria 

das condicoes: 
II - observar as diretrizes do Plano Diretor e da Lei de Diretrizes Gerais de ocupacao 

do territ6rio; 

/ 
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· 111 - promover a titutacao das areas ocupadas por pessoas de baixa renda, sem 
rernocao dos moradores. salvo quando as condicoes fisicas das areas imponham risco a 

vida dos seus habitantes; 
IV - estimular parcerias entre os setores publico e privado para o desenvolvimento 

socioeconomico, a gerai;:ao de empreqo e renda; 
V - articular os setores de habitacao, saneamento ambiental e mobilidade urbana. 

nos diferentes niveis de governo; 
VI - garantir a flscalizacao para evitar novas ocupacoes ilegais nas areas a serem 

regularizadas; 
VII - participacao dos interessados em todas as etapas do processo de reqularizacao; 
VIII - estimulo a resolucao extrajudicial de conflitos; e 
IX - concessao dos titulos de que trata esta Lei preferencialmente para a mulher 

quando responsavel pela unidade familiar.  

§ 1 .  °  Consideram-se tarnbern areas que irnpoern risco a vida ou a saude dos 
moradores, para os efeitos do incise I l l  deste artigo, os logradouros aterrados com material 
nocivo. 

§ 2.0 As condicoes fisicas das areas citadas no incise I l l  deste artigo deverao ser 
constatadas por laudos emitidos por tecnicos da Prefeitura Municipal de serrinha. 

Art. 4.0 Alern do Poder Publico, podem elaborar piano de reqularizacao fundiaria 
sustentavel os seus beneficiaries individual ou coletivamente, e: 

I - as cooperativas habitacionais, associacoes de moradores ou outras associacoes 
civis; 

I I  -  o setor privado, no arnbito das estrateqias definidas pela legislai;:ao urbanistica 
municipal;  

I l l  -  o  responsavel pela irnplantacao do assentamento informal. 

Art. 5.0 Terao direito a legitimac;:ao da posse os moradores cadastrados pelo Poder 
Publico Municipal,  salvo quando ja forem concessionarios ou proprietaries de outro im6vel 
urbano ou rural que ja tiverem sido contemplados com este direito anteriormente. 

§ 1 .°  Com a legitimac;:ao da posse devidamente registrada, garante-se o exercicio 
pleno do direito de posse direta sabre im6veis, respeitada a legislai;:ao vigente. 

§ 2.0 Ap6s o prazo de cinco anos, contado a partir do registro, sem prejuizo do tempo 
anterior, o legitimado podera requerer a conversao do titulo de legitimac;:ao da posse em 
registro de propriedade, observadosos requisitos da Lei Federal n.? 11.977/2009. 

Art. 6.0 Na reqularizacao fundiaria de interesse social, cabe ao Poder Publico, ou a 
seus concessionarios ou permissionarios. a irnplantacao: 

I - de acoes, diretas ou indiretas via convenios. para a estruturacao do sistema viario, 
com pavirnentacao e afegabilidade adequadas. integrando-a a malha viaria local existente 
ou projetada; 
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II - de acoes, diretas ou indiretas, de infraestrutura basica, contemplando ao menos: 
a) drenagem de aguas pluviais urbanas; 
b) abastecimento de agua potavel; 
c) distribuicao de energia eletrica; 
d)limpeza urbana, coleta e manejo de residuos s61idos. 
Il l  - dos equipamentos comunitarios e areas verdes definidos no piano. 

Art. 7.0 Excepciona-se a aplicacao desta Lei Municipal aos assentamentos irregulares 
que apresentem uma ou mais das seguintes caracteristicas: 

I - uso exclusivamente industrial, comercial e ou de services: 
II - areas situadas em locais em que nao seja permitido o uso residencial, de acordo 

com a legislac;:ao municipal refererite ao Ordenamento do Uso e da Ocupacao do Solo, 
ressalvadas as areas gravadas coma Zonas Especiais de interesse social. 

Paraqrafo Unico. Na hip6tese das caracteristicas definidas no "caput" se 
apresentarern de forma parcial, a restricao nao alcancara as demais areas do nucleo, 

Art. 8.0 E vedada a reqularizacao fundiaria de interesse social de ocupacoes: 
I - que ocorrerem ap6s a prornulqacao desta Lei Municipal; 
I I  - que se encontre em area de risco, devendo o Municipio garantir ao possuidor, 

individual ou coletivamente, o exercicio do direito a moradia em outro local. 

Paraqrafo Unico. As despesas com o processo de reqularizacao fundiaria serao 
regulamentadas por Decreto, o qual devera ser recolhido ao Fundo Municipal de Habitacao 
para fins de subsidiar outros programas desenvolvidos pelo Municipio na area de Habitacao 
de lnteresse Social. 

Art. 9.0 Para cada ZEIS - Zona Especial de lnteresse Social devera ser elaborado um 
Anteprojeto especifico de regularizac;:ao fundiaria, segundo procedimentos previstos nesta 
Lei Municipal. 

Art. 10 0 projeto de regularizac;:ao fundiaria de interesse social devera considerar as 
caracteristicas da ocupacao e da area ocupada para definir pararnetros urbanisticos e 
ambientais especificos, em consonancia com o disposto na Lei Municipal que dispoe sabre a 
criacao de Zonas Especiais de lnteresse Social. 

Art. 1 1  0 projeto de reqularlzacao fundiaria de interesse especifico devera atender o 
disposto na Lei Federal n.? 6.766, de 19  de dezembro de 1979. 

CAPITULO II 
DAS ETAPAS DA REGULARIZACAO FUNDIARIA 

SECAO I 
DA DEMARCACAO URBANiSTICA 
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Art. 12. Compete a Cornissao Especial de Reqularlzacao Fundiaria. acompanhar e 
fiscalizar o processo administrativo referente a dernarcacao urbanistica da area de interesse 
social e especifico a ser regularizada, bem coma fazer dar cumprimento a todas as 
exiqencias tecnlcas, administrativas e/ou juridicas necessaries a averbacao no Cart6rio de 
Registro de lm6veis. 

§ 1 .0  0 processo administrativo referido no caput devera canter: 
I - 2 (duas) vias do memorial descritivo e da planta da dernarcacao urbanistica 

elaborados atraves de dados obtidos por levantamento topoqrafico, contendo a delirnitacao 
do perimetro da area, com as respectivas dimens6es e coordenadas dos vertices definidores 
de seus limites, anqulos, a area total e situacao da area em relacao as quadras lindeiras, 
necessaria para caracterizar a sua localizacao em relacao ao Municipio, nurnero das 
matriculas ou transcricoes atingidas e a identificacao dos proprietaries, sem prejuizo dos 
demais requisitos exigidos no art. 56 da Lei Federal n.? 11.977/09; 

I I - levantamento cadastral dos ocupantes, o tempo de ocupacao e a  que titulo ocupa 
o im6vel; 

I l l  - Anotacao de Responsabilidade Tecnica - ART ou Registro de Responsabilidade 
Tecnica - RRT dos profissionais responsaveis pela elaboracao do levantamento topoqrafico, 
das plantas e mem6rias constantes dos incisos I e I I .  

§ 2.0 No caso das plantas e memoriais descritivos serem elaborados por servidor 
publico fica dispensada a apresentacao da Anotacao de Responsabilidade Tecnica - ART ou 
Registro de Responsabilidade Tecnica - RRT. 

§ 3.0 Todas as plantas deverao possuir quadro informativo (carimbo} que devera 
canter a identificacao nominal da area do assentamento, do 6rgao municipal competente e 
dos profissionais responsaveis pela autoria das plantas, os quais ficarao obrigados a rubrica 
las. 

Art. 13 Encaminhado o auto de dernarcacao ao Registro de lm6veis, o oficial, 
prenotando-o e autuando-o, procedera, no prazo de 30 (trinta) dias, as buscas para 
idenfificacao de matriculas ou transcricoes correspondentes a area a ser regularizada e 
exarninara os documentos apresentados, comunicando ao apresentante, de 1 (uma) unica 
vez, a existencia de eventuais exiqencias para a etetivacao do registro. 

Art. 14 lnexistindo matricula ou transcricao anterior e estando a docurnentacao em 
ordem, o oficial deve abrir matricula do im6vel em nome do ente publico municipal 
apresentante e registrar o auto de demarcacao, tomando por base a planta e o memorial que 
o instruem. 

Art. 15 Havendo registro anterior, o oficial do registro de im6veis deve notificar 
pessoalmente o titular de dominio do im6vel, no endereco que constar do registro imobiliario 
ou no endereco for.9-ecido pelo ente publico, e, por meio de edital, os confrontantes, 
ocupantes e terceiros interessados, para que, querendo, apresentem, no prazo de 15 
(quinze) dias, i qnacao ao registro da dernarcacao. 
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·· § 1 .0  Nao sendo encontrado o titular de dominio, tal fato sera certificado pelo oficial 
encarregado da diligencia, que prornovera sua notincacao mediante edital. 

§ 2.0 0 edital contera resumo do pedido de registro da demarcacao, com a descricao 
que permita a identificacao da area demarcada, e devera ser publicado per 2 (duas) vezes, 
dentro do prazo de 60 (sessenta) dias, em um jornal de grande circulacao local, dele 
constando o prazo de 15  (quinze) dias para irnpuqnacao. 

§ 3.0 A publicacao dos editais de que trata este artigo sera feita pelo ente municipal 
solicitante, que encarninhara ao oficial do registro de im6veis os exemplares dos jornais que 
os tenham publicado. 

Art. 16 Decorrido o prazo de 15 (quinze) dias sem impuqnacao, o oficial de registro de 
im6veis deve abrir matricula do im6vel em nome do ente publico solicitante e registrar o auto 
de dernarcacao, procedendo as averbacoes necessarias nas matriculas ou transcricoes 
anteriores, quando for o caso. 

Paraqrafo Unico. Havendo registro de direito real sobre a area demarcada ou parte 
dela, o oficial devera proceder ao cancelamento de seu registro em deccrrencla da abertura 
da nova matricula em nome do ente publico, 

Art. 17 Havendo impuqnacao, o oficial do registro de im6veis dara ciencia de seus 
termos ao ente publico, que tera o prazo de 60 (sessenta) dias para se manifestar. 

Paraqrafo Unico. Havendo impugna9ao apenas em relacao a parcela da area objeto 
do auto de cernarcacao urbanistica, o procedimento sequira em relacao a parcela nao 

impugnada. ·· 

Art. 18 0 oficial de registro de im6veis devera promover tentativa de acordo entre o 
impugnante e o poder publico. 

§ 1 . 0  Nao havendo acordo entre impugnante e o ente publico solicitante, a questao 
deve ser encaminhada ao juizo competente, dando-se continuidade ao procedimento de 
registro relativo ao remanescente incontroverso. 

§ 2.0 Julgada improcedente a impuqnacao, os autos devem ser encaminhados ao 
registro de im6veis para que o oficial proceda na forma da Lei Federal n° 11.977/2009. 

§ 3.0 Sendo julgada procedente a impuqnacao, os autos devem ser restituidos ao 
registro de im6veis para as anotacoes necessarias e posterior devolucao ao poder pubtico. 

§ 4.0 A prenotacao do requerimento de registro da dernarcacao ficara prorrogada ate o 
cumprimento da decisao proferida pelo juiz ou ate seu cancelamento a requerimento do ente 
publico, nao se aplicando as reqularizacoes previstas nesta Secao o cancelamento por 
decurso de prazo. 

Art. 19.  A part· do registro do auto de demarcacao, o Poder Publico deve elaborar 
o fundiaria, nos termos do art. 24 e seguintes desta Lei. 
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SE<;:Ao II 
DO ASSENTAMENTO URBANO EM AREA PARTICULAR 

Art. 20 Quando se tratar de assentamento urbano em area particular, sendo este 
identificado, o Poder Publico, atraves do Conselho Gestor de Reqularizacao Fundiaria 
devera notificar o proprietario para proceder a reqularizacao fundiaria. 

§ 1 . 0  A notificacao podera ser promovida por meio do Cart6rio de Registro de Titulos e 
Documentos da comarca da situacao do im6vel ou do domicilio de quern deva recebe-la, ou 
em rnaos pr6prias do proprietario. 

§ 2.0 Nao sendo localizado o proprietario da area a ser regularizada, a notificacao de 
que trata o caput deste artigo, podera ser realizada por edital, que devera ser afixado na 
sede do Poder Publico Municipal, na Camara Municipal e publicado 2 (duas) vezes no Diario 
Oficial do Municipio, com intervalo de 15  (quinze) dias entre uma publicacao e outra. 

SE<;:Ao Ill 
DO ASSENTAMENTO URBANO EM AREA PUBLICA 

Art. 21 Os im6veis do ente publico municipal poderao ser objeto de concessao de 
direito real de uso, como direito real resoluvel, gratuitamente ou em condicoes especiais, por 
tempo certo ou indeterminado, assim como regularizado na forma do artigo 17 ,  da Lei 
Federal n.? 8.666/93, quando naqueles for constatada a existencia de: 

I - residencias construidas; 
I I - estabelecimentos de uso comercial/residencial de arnbito local conforme a area 

original do loteamento e da ocupacao; 
I l l  - estejam ocupadas a mais de 5 (cinco) anos. 

Art. 22 A concessao de direito real de uso podera ser contratada, por instrumento 
publico ou particular, e sera registrada e cancelada no Registro de lm6veis. 

Art. 23 Os im6veis do ente publico municipal poderao, ainda, ser objeto de doacao 
aos beneficiaries, pessoas fisicas ou juridicas, sem finalidade lucrativa, de programas de 
provisao habitacional ou de requlartzacao fundiaria de interesse social, desenvolvidos por 
6rgaos ou entidades da Administracao Publica Municipal, para cuja execucao seja efetivada 
a doacao, quando for preenchidos os requisitos do artigo 2 1 ,  dispensada a avaliacao previa 
e licitacao, nos termos da alinea "f", do artigo 17 ,  da Lei 8.666/93. 

§ 1 . 0  A doacao de que trata o caput deste artigo sera precedida de autorizacao 
legislativa. 

§ 2.0 No ato autorizativo e na respectiva escritura constarao a finalidade da respectiva 
doacao. 

SE<;:Ao IV 
DE REGULARIZA<;:AO FUNDIARIA PROMOVIDO 

PELO PODER PUBLJCO 
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Art. 24 Os projetos de reqularlzacao fundiaria serao realizados atendendo ao principio 
da qestao dernocratica da cidade, sendo garantido o acesso aos projetos, em qualquer fase, 
por parte da populacao, 

Art. 25 O projeto de reqularizacao fundiaria, quando promovido pelo Poder Publico, 
sera elaborado pela Cornissao Especial de Reqularizacao Fundiaria ou por empresa 
contratada para o mesmo fim, e instruido dos seguintes documentos: 

I - 2 (duas) vias da planta de localizacao da ocupacao: 
II - 2 (duas) vias de planta do projeto urbanistico contendo os lotes, as quadras 

devidamente numeradas, o sistema viario e as areas publicas; 
I l l  -  hist6rico com a identificacao do tipo de irregularidade fundiaria; 
IV - registro irnobiliario da area a ser regularizada do Cart6rio de Registro lmobiliario 

da respectiva circunscricao. se existente; 
V - docurnentacao comprobat6ria de notificacao ao proprietario para promover a 

reqularizacao do assentamento, em se tratando de area particular; 
VI - levantamento socioeconomico cadastral; 
VII - memorial descritivo contendo: 
a) descricao das areas ou lotes a serem regularizados e identificacao das edificacoes 

que deverao ser relocadas; 
b) descricao das vias publicas de circulacao existentes ou projetadas; 
c) descricao das areas publicas verdes e institucionais existentes. 
VII I - cronograma de obras e services a serem realizados; 
IX - relat6rio tecnico com analise dos riscos geol6gicos e naturais, elaborado por 

tecnicos pertencentes ao quadro de servidores do Poder Publico Municipal ou contratados 
para este fim, atraves do Departamento da Defesa C ivil, quando for o caso, que contera no 
mfnimo os seguintes elementos: 

a) localizacao da area objeto da analise: 
b) indicacao e descricao das areas de riscos, bem como o nurnero de ocupacoes 

existentes nesta sltuacao: 
c) proposicao de intervencoes para o controle dos riscos, quando for o caso; 
d) indicacao das ocupacoes a serem removidas ou relocadas por impossibilidade 

tecnica de controle dos riscos, quando for o caso. 
X - relat6rio tecnico com analise ambiental, quando for o caso. 
§ 1 . 0  As plantas, memoriais descritivos e relat6rios tecnicos devem ser acompanhados 

de c6pia da Anotacao de Responsabilidade Tecnica ou Registro de Responsabilidade 
Tecnica - RRT do profissional legalmente habilitado responsavel pela sua elaboracao, 
dispensados em caso de elaboracao feita por servidor publico. 

§ 2.0 Todas as plantas deverao possuir quadro informativo (legenda) que devera 
canter a identificacao nominal da area do assentamento e dos profissionais responsaveis 
pela autoria das plantas, os quais ficarao obrigados a rubrica-las. 

§ 3.0 Quando assentamento urbano ou parte dele estiver inserido em area de 
Preservacao Per nente devera ser apresentada 03 (tres) vias da planta de caracterizacao 
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da area com a identiflcacao das ocupacoes que deverao ser removidas, sem prejuizo ao 
disposto n o §  2°, do artigo 54, da Lei Federal n° 11 .977,  de 07 de julho de 2009. 

SE<;AO V 
DO PROJETO DE REGULARIZA<;AO FUNDIARIA PROMOVIDO POR PARTICULAR 

Art. 26. 0 projeto de reqularizacao fundiaria, quando promovido por particular e ou 
interessado, devera ser protocolizado e instruido com os seguintes documentos: 

I - requerimento assinado; .. 
I I - 3 (tres) vias da planta de localizacao da ocupacao: 
I l l  - 3 (tres) vias de planta do levantamento topoprafico planialtirnetrico; 
IV - 3(tres) vias de planta do projeto urbanistico contendo os lotes e as quadras 

devidamente numerados, o sistema viario e as areas publicas; 
V - 3 (tres) vias de planta com detalhe do sistema viario articulado com o restante da 

malha urbana do Municipio, com as dimensoes das vias, niveis, calcadas, contendo o 
sistema de drenagem; 

VI - historico com a identificacao do tipo de irregularidade fundiaria; 
VII - registro imoblliario da area a ser regularizada do Cart6rio de Registro lmobiliario 

da respectiva circunscricao; 
VIII - levantamento socioecon6mico cadastral; 
IX - memorial descritivo contendo; 
a) descricao das areas ou lotes a serem regularizados e identificacao das edificacoes 

que deverao ser relocadas; 
b) descricao das vias publicas de circulacao existentes ou projetadas; 
c) descricao das areas publicas verdes e institucionais existentes. 
§ 1 . 0  As plantas, memoriais descritivos e relat6rios tecnicos devem ser acompanhados 

de c6pia da Anotacao de Responsabilidade Tecnica ou Registro de Responsabilidade 
Tecnica - RRT do profissional legalmente habilitado responsavel pela sua elaboracao. 

§ 2.0 Todas as plantas deverao possuir quadro informativo (legenda) que devera 
canter a identificacao nominal da area do assentamento e dos profissionais responsaveis 
pela autoria das plantas, os quais ficarao obrigados a rubrica-las, 

§ 3.0 Quando o assentamento urbano ou parte dele estiver inserido em area de 
Preservacao Permanente devera ser apresentada 03 (tres) vias da planta de caracterizacao 
da area com a identlficacao das ocupacoes que deverao ser removidas, sem prejuizo ao 
disposto n o §  2.0, do artigo 54, da Lei Federal n.? 1 1 .977 ,  de 07 de julho de 2009. 

SE<;AO VI 
DA ANALISE DO PROJETO DE REGULARIZA<;AO FUNDIARIA 

PROMOVIDA POR PARTICULAR 

Art. 27 A reducao do percentual de areas destinadas ao uso publico em 
assentamentos conso idados anteriormente a publicacao da Lei Federal n.? 11 .977 ,  de 07 de 
julho de 2009, pod a ser autorizada pela Comissao Especial de Regulariza9ao Fundiaria. 
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Art. 28 O projeto de reqularizacao fundiaria de interesse social sera apresentado a 
Cornissao Especial de Reqularizacao Fundlaria, para analise e parecer conclusive. 

SE<;Ao VII 
DA APROVAc;Ao DO PROJETO DE REGULARIZAc;Ao FUNDIARIA 

DE INTERESSE SOCIAL 

Art. 29 Estando o projeto de reqularizacao fundiaria de interesse social em 
consonancia com a leqislacao, a Cornissao Especial de Reqularizacao Fundiaria o 
encarninhara para o Gabinete do Prefeito Municipal para hornoloqacao. 

Art. 30 Concretizada a hornoloqacao prevista no art. 29 desta Lei Municipal, o Chefe 
do Poder Executive procedera a aprovacao da reqularizacao fundiaria, atraves de decreto. 

Art. 3'1 O decreto de que trata o art. 30 devera canter a descricao de todos os lotes, 
as areas publicas e as areas institucionais, de acordo com o projeto e memorial descritivo 
apresentados. 

Art. 32 No caso da reqularizacao fundiaria vir a ser promovida por particular, a 
realizacao dos trabalhos e os custos relatives aos procedimentos descritos nesta Lei 
Municipal ficarao sob a responsabilidade do mesmo. 

SE<;AO VIII 
DA APROVAc;Ao DO PROJETO DE REGULARIZAc;Ao FUNDIARIA 

DE INTERESSE ESPECiFICO 

Art. 33 Cabera a Cornissao Especial de Reqularizacao Fundiaria, a analise dos 
projetos de reqularizacao fundiaria de interesse especifico. 

Paraqrafo Unico. Na hip6tese do projeto de reqularizacao fundiaria estar em 
consonancia com a leqislacao, a Cornissao Especial de Reqularizacao Fundiaria o 
encarninhara para o Gabinete do Prefeito Municipal para a sua homoloqacao. 

Art. 34 Ap6s a hornoloqacao do projeto pelo Chefe do Poder Executive sera publicado 
decreto, que devera canter a descricao de todos os lotes, as areas publicas e as areas 
institucionais, de acordo com o projeto e memorial descritivo apresentados. 

Art. 35 No caso da reqularizacao fundiaria vir a ser promovida por particular. a 
realizacao dos trabalh , e os custos relatives aos procedimentos descritos nesta Lei 
Municipal ficarao so responsabilidade do mesmo. 
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CAPiTULO Ill 
DO REGISTRO DO PARCELAMENTO RESUL TANTE DA 

REGULARIZA(;AO FUNDIARIA E DA LEGITIMA(;AO DE POSSE 

Art. 36 Ap6s a hornoloqacao do projeto de reqularizacao fundiaria pelo Chefe do 
Poder Executivo, os documentos necessaries conforme disposto na Lei Federal n. 0 1 1 .977 ,  
de 07 de julho de 2009, serao encaminhados para o Cart6rio de Registro de lm6veis, para 
registro do loteamento resultante da reqularizacao fundiaria. 

§ 1 .  0  Ap6s o registro do parcelamento de que trata o ca put, o Poder Publico Municipal 
conceders titulo de leqitirnacao de posse aos ocupantes cadastrados, para que o Cart6rio de 
Registro de lm6veis faca a devida abertura de matricula individualizada com a averbacao do 
titulo de leqitimacao de posse. 

§ 2.0  Devera constar da averbacao do titulo de legitimac;;ao de posse ou de 
doacao/alienacao onerosa ou gratuita, a seguinte expressao: "PROCESSO DE 
REGULARIZA<;Ao FUNDIARIA", com a correspondente identificacao do numero do titulo e 
do processo administrativo que gerou o titulo . 

. 

CAPiTULO IV 
DOS INSTRUMENTOS JURiDICOS 

Art. 37 Serao utilizados, para fins de reqularizacao fundiaria, os seguintes 
instrumentos juridicos: 

I - Concessao de Direito Real de Uso gratuita ou onerosa; 
II - Concessao de Uso Especial para fins de Moradia; 
1 1 1  -  Doacao: 
IV - Dernarcacao urbanistica; 
V - l.eqitimacao da Posse; 
VI - Ahenacao gratuita ou onerosa; 
VII - Permissao de uso; 
VIII - Usucapiao Especial de lm6vel Urbano; e 
IX - Desapropriacao, 

Art. 38 A Concessao de Direito Real de Uso (CDRU) sera contratada, de forma 
gratuita, com aqueles que possuirem im6vel urbano de ate 250 m2 (duzentos e cinquenta) 
metros quadrados, para fins de moradia, em area de propriedade do Municipio que seja 
ZEIS ou que tenha sido declarada de interesse para implantacao de projetos de 
regularizacao fundiaria de interesse social. 

§ 1 .  0  E vedada a concessao a quern for proprietario de outro im6vel urbano ou rural, 
ou tenha sido beneficiado por outro programa de habitacao de interesse social ou de 
reqularizacao fundiaria no Municipio de serrinha. 

§ 2.0 A CDRU fahlita sera contratada ainda que exista atividade econ6mica de 
pequeno porte conj da com a utilizacao predominante do im6vel para fins de moradia. 
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§ 3.0 A CDRU gratuita podera ser contratada tarnbem nos programas habitacionais do 
Municipio. 

Art. 39 O contrato de CDRU gratuita contera as condicoes de rnanutencao do im6vel 
e a possibilidade de extincao previa ao terrnino .da concessao quando modificadas as 
condicoes que deram origem a sua outorga, em especial quanto a destinacao do im6vel para 
fim diverso da moradia ou a aquisicao de propriedade im6vel pelo concessionarlo, respeitada 
a possibilidade de utilizacao como garantia real para fins de financiamento no Sistema 
Financeiro da Habitacao, da Lei Federal n." 1 1 .481 ,  de 31 de maio de 2007. 

Art. 40 A CDRU gratuita podera ser contratada coletivamente, obedecidos os criterios 
previstos nesta Lei Municipal , quando sera verificado, na media, o limite de posse de ate 
250m2 (duzentos e cinqOenta) metros quadrados, por familia , area individualizada na forma 
de fracao ideal, excluidas deste c6mputo as areas de uso comum. 

Paraqrafo Unico. No caso da concessao em forma de tracao ideal de terreno, cabera 
a orqanizacao de todos os moradores a administracao do espaco comum. 

Art. 41 A CDRU gratuita sera concedida pelo prazo de 30 (trinta) anos, prorroqaveis 
sempre que necessano. 

Paraqrafo Unico. A CDRU gratuita, atendidas as exiqencias do contrato, transmitir-se 
a causa mortis ou por ato Inter vivos, caso em que devera estar prevista condicao de 
observancia de lapso temporal minimo 5 (cinco) anos, desde a assinatura do contrato. 

Art. 42 0 Contrato de CDRU gratuita extingue-se no caso de o concessionario: 
I - dar ao im6vel destinacao diversa da moradia para si ou para sua familia; 
I I - adquirir a propriedade ou a concessao de uso de outro im6vel urbano ou rural; ou 
I l l  - transmitir o uso do im6vel sem anuencia do 6rgao competente ou antes do prazo 

previsto no paraqrafo unico do art. 41 desta Lei. 
§ 1 .  0  A  extincao de que trata este artigo sera averbada junto ao Cart6rio de Registro 

de lm6veis, por meio de declaracao do Poder Publico concedente. 
§ ?·0 Extinta a CDRU gratuita o Municipio recuperara dominio pleno do lote ou da area 

contratada coletivamente em forma �e fracao. 

SECAO I 
DA CONCESSAO DE DIREITO REAL DE USO ONEROSA 

Art. 43 A CDRU sera contratada, de forma onerosa, pelo prazo de 5 (cinco) anos, 
corn aqueles que possuirem im6vel urbano para realizacao de atividade econ6mica em area 
de propriedade do Municl io que seja ZEIS ou que tenha sido declarada de interesse para 
irnplantacao de proje de reqularizacao fundiaria de interesse social. 
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Paraqrafo Unico. Contratar-se-a a CDRU onerosa, pelo prazo de 10 (dez) anos, para 
reqularizacao fundiaria de im6veis com area superior a 250 m2 (duzentos e cinquenta) 
metros quadrados que sejam utilizadas para fins de moradia e, ainda, que preencham os 
demais criterios para a CDRU gratuita. 

Art. 44 0 contrato de CDRU onerosa contera as condicoes de rnanutencoes do 
im6vel e a possibilidade de extincao quando modificadas as condicoes que deram origem a 
sua outorga, em especial quanta ao adimplemento das obriqacoes pelo concessionario. 

Art. 45 A CDRU onerosa sera remunerada pelos beneficiaries por contribuicao 
mensal obrigat6ria definida no projefo de repularizacao fundiaria, tendo como fundamento a 
planta de valores do Municipio, a area total utilizada e a rnanifestacao da Cornissao de 
Avaliacao de lm6veis do Municipio. 

§ 1.0  0 inadimplemento injustificado, por mais de 180 (cento e oitenta) dias, da 
contribuicao prevista no caput deste artigo acarretara a extincao da concessao. 

§ 2'.0 O valor arrecadado da contribuicao social de ocupacao sera recolhido ao Fundo 
Municipal de Habitacao. 

§ 3.0 Os procedimentos para definicao dos valores serao regulamentados por Decreto 
do Executivo. 

Art. 46 0 contrato de CDRU onerosa extingue-se no caso de: 
I - o concessionario dar ao im6vel destinacao diversa daquela prevista no contrato; 
II - advento do termo contratual; ou 
I l l  - na hip6tese d o §  1 .0 ,  do art. 45 desta Lei Municipal. 
§ 1 . 0  A extincao de que trata este artigo sera averbada no cart6rio de registro de 

im6veis, por meio de declaracao do Poder Publico concedente. 
§ 2.0 Extinta a CDRU onerosa, o Municipio recuperara dominio pleno do lote. 

SECAO II 
DA CONCESSAO DE USO ESPECIAL PARA FINS DE MORADIA 

Art. 47 Aquele que , ate a entrada em vigor desta Lei Municipal ,  possuiu como seu, 
por 5 (cinco) anos, ininterruptamente e sem oposicao, ate 250 m2 (duzentos e cinquenta) 
metros quadrados de im6vel publico municipal utilizando-o para sua moradia ou de sua 
familia, tera direito a Concessao de Uso Especial para fins de Moradia (CUEM) em relacao 
ao bem objeto da posse, desde que nao seja proprietario ou concessionario, a qualquer 
titulo, de outro im6vel urbano ou rural. 

§ 1 . 0  O direito de que trata este artigo nao sera reconhecido ao mesmo 
concessionario mais de uma vez. 

§ 2.0 Para efeito ste artigo, o herdeiro legitimo continua de pleno direito, na posse 
de seu antecessor, d cle que ja resida no im6vel por ocasiao da abertura da sucessao. 
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Art. 48 Nos im6veis de que trata o art. 47 desta Lei, com mais de 250 m2 (duzentos e 
clnquenta) metros quadrados, ate a entrada em vigor desta Lei Municipal, e que estavam 
ocupados por populacao de baixa renda para sua moradia, por 5 (cinco anos), 
ininterruptamente e sem oposicao, onde nao for possivel identificar os terrenos ocupados por 
possuidor, a CUEM sera conferida de forma coletiva, desde que os possuidores nao sejam 
proprietaries ou concesslonarios, a qualquer titulo, de outro im6vel urbane ou rural. 

§ 1 . 0  0 possuidor pode, para fim de contar o prazo exigido per este artigo, acrescentar 
sua posse a de seu antecessor, contando que ambas sejam continuas. 

§ 2.0 A fracao ideal atribuida a cada possuidor nae podera ser superior 250 m2 

(duzentos e cinquenta metros quadrados), excluidas do compute as areas de use comum. 

Art. 49 O titulo de CUEM podera ser obtido mediante solicitacao individual ou coletiva 
perante o Conselho Gestor de Reqularizacao Fundiaria e Urbanistica ou per reconhecimento 
de oficio em projeto de requtarizacao fundiaria realizado pela Administracao Municipal ,  nos 
termos desta Lei. 

§ 1 . 0  Na hip6tese de bem irnovel da Uniao ou do Estado, a Adrninistracao cornunicara, 
per meio de· Certidao, sua localizacao e o regime urbanistico da area. 

§ 2.0 0 Municipio tera o prazo rnaxirno de 1 2  (doze) meses para decidir sobre a 
solicitacao de CU E M ,  contada da data de seu protocolo. 

Art. 50 A CU EM e  transferivel per ate inter vivos ou causa mortis. 

Art. 51 0 direito a CU EM extingue-se no caso de: 
I - o concessionario dar ao im6vel destinacao diversa da moradia para si ou para sua 

familia; ou;  
I I  -  o concessionario adquirir a propriedade ou a concessao de use de outro im6vel 

urbane ou rural. 
§ 1 . 0  A  extincao de que trata este artigo sera averbada no cart6rio de registro de 

im6veis, per meio de declaracao do Municipio concedente. 
§ 2.0 Extinta a CU EM, o Municipio recuperara dominio pleno do lote. 

SE<,;AO Ill 
DA DOA<,;AO E D A  ALIENA<,;AO GRATUITA OU ONEROSA 

Art. 52 As areas publicas ou privadas objeto de desapropriacao, utilizadas com fins 
residenciais ou comerciais, desde que identificadas come de interesse social para fins de 
reqularizacao fundiaria, e ocupadas predominantemente per familias de baixa renda, a mais 
de 5 (cinco) anos, sem lnterrupcao e sem oposicao, ate a entrada em vigor desta Lei, 
poderao ser doadas ou alienadas gratuitamente ou com onus ao beneficiario, pelo poder 
Publico Municipal, Estad al ou pela Uniao, ou mesmo pelo particular, nos termos da 
leqislacao pertinente. 
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SECAO IV 
DA DEMARCACAO URBANiSTICA 

Art. 53 0 Municipio podera lavrar auto de dernarcacao urbanistica com base no 
levantamento da situacao da area a ser regularizada e na caracterizacao da ocupacao, 
conforme disposicoes da Secao I, Capitulo II . 

SECAOV 
DA LEGITIMACAO DA POSSE 

Art. 54 Ap6s o registro do parcelamento de que trata o art. 36 desta Lei Municipal, o 
Municipio conceders titulo de legitimai;:ao de posse aos ocupantes cadastrados. 

§ 1 . 0  Entende-se por leqitirnacao de posse o ato pelo qua! o Municipio, no arnbito da 
repularizacao fundiaria de interesse social e ou especifico, confere titulo de reconhecimento 
de posse de im6vel objeto de dernarcacao urbanistica, com a identificacao do ocupante, bem 
como do tempo e natureza da posse. 

§ 2.0 

0 titulo de que trata o caput sera concedido preferencialmente em nome da 
mulher e registrado na matricula do im6vel. 

Art. 55 Sem prejuizo dos direitos decorrentes da posse exercida anteriormente, o 
detentor do titulo de leqitirnacao de posse, ap6s 5 (cinco) anos de seu registro, podera 
requerer ao oficial do registro de im6veis a conversao desse titulo em registro de 
propriedade, tendo em vista sua aquisicao per usucapiao, nos termos do art. 183 da 
Constituicao Federal e da Lei Federal n.? 1 1 . 9 7 7 ,  de 2009. 

§ 1 . 0  Para requerer a conversao prevista no caput, o adquirente devera apresentar: 
I - certidoes do cart6rio distribuidor demonstrando a inexistencia de acoes em 

andamento que versem sobre a posse ou a propriedade do im6vel; 
I I  - declaracao de que o im6vel e utilizado para sua moradia ou de sua familia; e 
I l l  - declaracao de que nao teve reconhecido anteriormente o direito a usucapiao de 

im6veis em areas urbanas. 

Art. 56 Nos casos em que houver impedimento a contratacao da concessao de Direito 
Real de Uso ou da Concessao de Uso Especial de fins de Moradia, o Municip io ernitira termo 
de Permissao de Uso aquele que ocupar im6vel publico municipal ,  constante em area objeto 
de reqularizacao fundiaria de interesse social, desde que fundamentado no projeto de 
reqularizacao fundiaria, pelo prazo de 5 (cinco) anos. 

Art. 57 E facultado dar permissao de uso aquele que, ate a entrada em vigor desta 
Lei Municipa l ,  possui como seu, por 5 (cinco) anos, ininterruptamente e sem oposicao, ate 
250m2 (duzentos e cinquenta metros quadrados) de im6vel publico situado em area urbana, 
utilizando-o para fins co�ciais. 

§ 1 . 0  A permlsss de uso de que trata este artigo sera conferida de forma gratuita por 
prazo de 5 ( cinco) 

J 
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§ 2.0 0 possuidor pode, para o fim de contar o prazo exigido por este 
acrescentar sua posse a de seu antecessor, contando que ambas sejam continuas. 

artigo, 

Art. 58 A alienacao onerosa ou gratuita sera levada a efeito nos termos do art. 17, da 
Lei Federal n.? 8.666/93, ao requerente que possuir como seu, por 5 (cinco) anos 
ininterruptamente e sem oposicao. im6vel publico situado em area urbana ja consolidada, 
desde que utilizando-a predominantemente para fins residenciais. 

Art. 59 A usucapiao especial de im6vel urbano podera ser requerida nos termos da 
leqistacao aplicavel a especie, pelo requerente que possuir como seu, por 5 (cinco) anos 
ininterruptamente e sem oposicao, im6vel situado em zona especial de interesse social para 
fins de reqularizacao fundiaria, podendo acrescer em sua posse a que foi exercida pelo seu 
antecessor. ·· 

CAPiTULO V 
DISPOSl<;OES FINAIS 

Art. 60 A reqularizacao das edificacoes existentes nas ocupacoes irregulares 
consolidadas sera objeto de legisla9ao especifica. 

Art. 61 As cornpensacoes urbanisticas e ambientais, embora indispensaveis, poderao 
ser exigidas posteriormente ao terrnino do procedimento de reqularizacao fundiaria, seja de 
interesse social ou especifico, firmando-se, nesse caso, termo de ajustamento de conduta, 
conforme Lei Federal n." 7.347/1985. 

Art. 62 0 Poder Executivo Municipal podera promover a desapropriacao de im6veis 
para fins de reqularizacao fundiaria ou, alternativamente, podera gravar outros que ja 
tenham sido desapropriados para irnplantacao de equipamentos publicos, mesmo que estes 
estejam fora do perimetro do parcelamento a ser regularizado. 

Art. 63 Na reqularizacao fundiaria de assentamentos consolidados anteriormente a 

publicacao da Lei Federal n.? 11 .977,  de 7 de julho de 2009, o Municipio podera autorizar a 
reducao do percentual de areas destinadas ao uso publico e da area minima dos lotes 
definidos na leqislacao de parcelamento do solo urbano. 

Art. 64 Sera responsabilizado administrativo, civil e criminalmente os servidores 
publicos municipais encarregados da flscalizacao, prevencao e repressao da irnplantacao de 
novos assentamentos irregulares, quando agirem por ornissao ou de forma protelat6ria na 
aplicacao dos dispositivos legais vigentes. 

Art. 65 0 lmpos Predial e Territorial Urbano (IPTU) incidira, nos termos da 
leqislacao, em todos imovets que venham a ser regularizados nos termos desta Lei. 

,,r 
- v 
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PREFEITURA MUNICIPAL DE SERRINHA Art. 66 Para realizacao dos projetos de reqularizacao fundiaria poderao ser utilizados 
recursos publicos do orcarnento do municipio, bem como recursos provenientes de Fundos e 
Programas Municipais, Estaduais e Federais destinados a tal finalidade . 

.  ,  Art. 67 Aplicam-se a presente Lei Complementar, no que couber, sem prejuizo de 
outras, as disposlcoes das Leis Federal n.? 6.766, de 19 de dezembro de 1979, n." 10.257, 
de 10 de julho de 2001, n.? 1 1 .977,  de 7 de julho de 2009, n ° 8.666, de 21 de junho de 
1 .993,  n.? 6 .015 ,  de 31 de dezembro de 1973, Decreto-Lei n." 271 ,  de 28 de fevereiro de 
1967, Lei n.? 12 .651 ,  de 25 de maio de 2012 e Medida Provis6ria n.? 2.220, de 4 de 
setembro de 2001 .  

Art. 68 Esta Lei entra em vigor na data de sua publicacao, revogadas as disposicoes 
em contrario. 

GABINETE DO PREFEITOiNICPAL DE�ERRINHA. STADO DA BAHIA, em 14 de 
dezembrq de 2015.  A. J ' OS I . ROOSO DE A JO 

refeito Municipal 
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